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ANALIZA PRZYCZYN P EKANIA SCIAN DZIALOWYCH
W NOWO ODDANYM WYSOKIM BUDYNKU MIESZKALNYM
W WARSZAWIE

THE CAUSE ANALYSIS OF PARTITION WALLS CRACKING INA  NEW HIGH
APPARTAMENT HOUSE BUILDING IN WARSAW

StreszczenieUszkodzeniascian nowo oddanych obiektowg siiekiedy tak znaczneie niemaliwe
do przygcia przez ich gytkownikow. Problem ten przedstawiono na przyktadednego z mieszka
w wysokim budynku w Warszawie. W poszukiwaniu pmyt uszkodzé pomierzono deformacje
zelbetowej plyty stropowej. Stwierdzono ponadnormowugiccia, ktérych przyczym byto bkdne
zaprojektowanie stropu mudzy mieszkaniem a garam, polegajce na posadowieniu ggkich $cian
miedzylokalowych bezp&ednio na ptycie krzsowo zbrojonej, bez podp6r lub podgdéw. W refera-
cie omowiono rozwizania projektowe, ktére mogtyby zapobiec powstdaakuduwzych uszkodze scian
dziatowych.

Abstract Damages of walls in new objects are sometimes gdhlait they cannot be accepted by their
occupiers. This problem was illustrated by the g¥arof one of apartments in a high building in Vdars

In searching for the reasons of damages, the dafmmns of the floor plate have been measured. There
were stated over-standard deflections, caused lopgvdesigning of the floor construction between
the apartment and the garage, concerning on putiayy inter-apartment partitions directly on the
crossed-reinforced concrete floor plate, withow aapport or binding joist. Some designing methods
were discussed in the paper, which could prevebigsdamages of partition walls.

1. Wstep

Pckanie przegrod w nowo oddawanych budynkach jestigleem czstym, widciwie
juz ,normalnym”. Za jego gtéwm przyczyr tradycyjnie uwaa st nierbwnomierne osia-
danie fundamentow w pogtkowym (zazwyczaj 3-letnim) okresie eksploatacjiieddu.
Zjawisko to jest trudne, a prawdopodobnie nielme do catkowitego wyeliminowania.
Poza tym stosowanie przewymiarowanych przekroj@mehtéw konstrukcyjnych w celu
wyeliminowania niewielkich zarysouigbytoby dziataniem nieuzasadnionym ekonomicznie.
Projektanci powinni jednak stosoéveozwiazania zmniejszage prawdopodobiestwo pka-
nia przegrod. Niekiedy nima odnié¢ wrazenie,ze jedynym kryterium, ktorym sikieruja,
jest osigniecie bezpieczstwa konstrukcji przy jak najmzych kosztach wykonania,
z pominiciem wymogow aytkowych. Efektem nieprzendlanych rozwizan s3 p&zniejsze
problemy eksploatacyjne. Skala uszkadjeest czasami tak znaczrig niemdaliwa do przy-
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jecia przez uytkownikow [1]. Przyktadem tego jest lokal miesazkalw budynku wieloro-
dzinnym w Warszawie, oddanym déytku w roku 2008.

2. Opis obiektu

Budynek posiada podpiwniczenie oraz zmigfiozbe kondygnacji nadziemnyclod 8
do 12, co jest wynikiem konieczém dopasowania go do istnigej zabudowy. Znajdujsi¢
w nim trzy klatki schodowe z szybami windowymi. Naziomie podziemia i parteru miesz-
cza Sie garae wielostanowiskowe i pomieszczenia techniczneyyeszych kondygnacjach
— lokale mieszkalne. Konstrukcja budynku jest dekteva, oparta naelbetowych stupach
orazscianach usztywniagych: szczytowych i usytuowanych wokét trzonéw kanikacyj-
nych. Fundamenty zaprojektowano w postaci masywngobstolitnych stépzelbetowych
pod stupami oraz taw pagtianami konstrukcyjnymi. Zastosowano w catym budyskopy
monolityczne krzyowo zbrojone o rozptosci do 7,87 m i grubdi (gr.) 25 cm mgdzy
garaami podziemnymi i 20 cm na vgzych poziomach.

Lokal mieszkalny bdacy przedmiotem opracowania réié sie na | petrze wyzszej,
12-kondygnacyjnej egci budynku. Zajmuje caljego szerok&, wynosaca 13,4 m midzy
osiami podhinych scian ostonowych. Posiada w rzucie ksztatt literyGraniczy krotl
zelbetowa $ciam konstrukcyjm z trzonem komunikacyjnym. Od dwoch pozostatychsmie
kan jest oddzielony przegrodami z pustakéw silikatolwyge. 25 cm. Wzdta jednej z tych
przegrod wykonano dylatackonstrukcji budynku, w zwizku z czym kady z gisiadupcych
lokali posiada wtasnsciare gr. 25 cm. W olybie lokalu nie macian konstrukcyjnych, lecz
jedynie dziatowe, wykonane z piyt (blokéw) gipsovuygr. 8 cmSciany ostonowe wymuro-
wane § z pustakow silikatowych gr. 18 cm, ocieplonychzedvratrz styropianem gr. 12 cm.

3. Opis uszkodzé

W roku 2008, po otrzymaniu kluczy do nowego miesull, widciciel zauwayt niepo-
kojace zarysowaniacian. Bardzo liczne rysy o rozwasth 1+4 mm wys¢powaly we wszy-
stkich sciankach z ptyt gipsowych gr. 8 cm. Ich przebied Wwywiekszdici nieregularny:
ukasny, schodkowy (po spoinach ptyt) lub poziomy (ris.

Rys. 1. Rknigcie sciany dziatowej mjdzy pokojem dziennym a faziepk

Przegrody przy aneksie kuchennym byty w lepszymista ich zarysowania byly nieliczne,
0 rozwartdci nieprzekraczagej 0,5 mm. Doszio tale do ukénych i poziomych sgkan
obydwuscian midzylokalowych z pustakéw silikatowych gr. 25 cm,sigpujacych prawie
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symetrycznie wsrodkowej czsci mieszkania, w olgbie tazienki, wc, garderoby i dwdch
pokojow sisiadupcych z tymi pomieszczeniami (rys. 2). Widoczney@htprzegrodach rysy
byly typowe dla schematiciany zginanej [2].
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Rys. 2. Rzut mieszkania z zaznaczeniem uszkodze

Autorzy referatu zostali poproszeni przez dgteiela mieszkania o spadzenie opinii
dotyczicej przyczyn sgkan scianek dziatowych oraz sposobu ich uggid. Na podstawie
wizji lokalnej przeprowadzonej w roku 2009 stwiendp wysapienie bédow. Polegaty one
na niedokltadnym wypetnieniu klejem gipsowym qu@ier ptyt na wpust i piéro. Skutkiem
tego byly schodkowe zarysowaniaian na spoinach. Nie powinny one veyst, gdyz
prawidtowo poiczone ptyty maj jednorodm wytrzymata¢ na catej powierzchni [3, 4].

Opisane wyej bkdy nie mogly jednak spowodowdak znacznych ¢knig¢ ukasnych
i poziomych. W zestawieniu z uszkodzeniami masywnycian z blokéw silikatowych
miedzy lokalami prowadzito to do wnioskie gtéwry przyczyr awarii & deformacje kon-
strukcji budynku. Ze wzgbu na niedogpnas¢ dokumentacji projektowej w pogtkowej
fazie analizy uznana,e doszto do diego osiadanidcian négnych z blokéw silikatowych,
ktére doznaly znacznego ggia i sgkania wsrodkowej czsci.

Z powodu duego rozmiaru uszkodgestwierdzonoze scianki dzialowe nie kwalifikuj
si¢ do naprawy. Zalecono ich rozbi@rkodtworzenie; poza aneksem kuchennym, gdzie wy-
starczajce byly miejscowe naprawyeknie¢. Roboty naprawcze zostaty wykonane w roku
2009. Konieczn& przystpienie do prac wyki@czeniowych nie pozwalata diej czeké.

W roku 2010 przeprowadzono kolejne @ifiny lokalu, ktéry do tego czasu zostat
kompletnie wykdczony. Stwierdzono brakeknig¢ samychscianek dziatowych. Doszio do
pojawienia st rys w miejscach patzer niektérychscianek ze stropem. Uszkodzenia te
mozna stosunkowo fatwo naprawpoprzez zalzenie ozdobnych listew lub wykonanie
réwnego nagicia w narau i wypetnienie go elastycammasg akrylowa.

4. Pomiary i analiza odksztatcé stropu

Wiasciciel byt zainteresowany doktadnym ustaleniem pzy powstatych uszkodige
ktére narazity go na stresy i dodatkowe koszty aaawodowaty zwiok we wprowadzeniu
sie do lokalu. W zwizku z tym podczas powtérnych edkin w roku 2010 wykonano pomia-
ry odksztalcé dolnej powierzchni sufitu nad lokalem. Pomiary ipozu posadzki lokalu
okazaly st niemiarodajne, gdydeformacje konstrukcji stropu zostaty wyrdwnangst@ami
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wykonczeniowymi, podczas gdy strop pokryto tylko cignkarstwy tynku gipsowego.
Na rysunku nr 3 zaznaczono miejsca pomiaréavoe zlokalizowane gtdwnie w naaxch
scian, gdy chodzito o uchwycenie wielkoi ich odksztailcgé postaciowych. Nie udato esi
zmierzy¢ odksztalcé sciany midzylokalowej w tazience, w ktérej strop zaskdyijest sufi-
tem podwieszonym. Pomiary przeprowadzono pezciu niwelatora optycznego (rys. 4).
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Rys. 4. Pomiary poziomu sufitu nad mieszkaniemarage niwelatora optycznego

W tablicy nr 1 zestawiono zmierzoneznice poziomu poszczegoélnych punktow pomia-
rowych w stosunku do najugzego punktu nr 9 w naro scian midzylokalowej i ostono-
wej. W poblizu podpor (liczby wytluszczone) waéto te byly stosunkowo niewielkie.
Jedynie w punkcie nr 4 odchytka wyniosta 32 mms pa pozostalych punktach od 5
do 17 mm. W przypadku miejsc oddalonych od podmyskano wartéci od 21 do 72 mm.
Tak znaczne deformacje stropu przekladag na pomierzom wysokaé pomieszczé
w stanie wyk@czeniowym. Wynosi ona od 2,600 m w punkcie nr 12¢#1 m w punkcie
nr 6, przy czym odlegkg miedzy punktami 1 i 6 wynosi okoto 5,4 m. Wdgie bezwzgidne
stropu na odcinku 1+6 wyniosto 72 - 5 =67 mm, c2@2,4 mm na 1 m.
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Tablica 1. Ranice poziomu punktéw pomiarowych w odniesieniu daliu nr 9

Nr punktu pomiarowego 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10
Wynik pomiaru [mm] -5 | -43 | -62| -32 | -25 -72 | -21]-59| 0 | -14
Nr punktu pomiarowego 11 | 12 | 13| 14 15 16 | 17| 18 | 19
Wynik pomiaru [mm] -17 | -10 | -47| -35 -7 -59 | -69| -60| -51

W tablicy nr 2 przedstawiono ugia stropu na innych odcinkach wzdtuszkodzonych
scian. Uzyskane warfoi od 6,7 do 19,1 mm/mpdardzo wysokie, a odpowiadag im katy
odksztatcenia postaciowegeian wynosz od 6,7 do 19,1 miliradiana. Tak znacznych
odksztalcé plyty stropowej nie byly w stanie przestebez sgkan nie tylko smukiescianki
z plyt gipsowych, lecz tale masywneciany z bloczkéw silikatowych gr. 25 cm. Dla po-
réwnania, w normie [5] oké&ono dopuszczalny dt odksztalcenia postaciowegiTian
usztywniajcych poddanym pionowym sitomicinajacym lub deformacjom podia
gruntowego jako®.qn = 0,5 miliradiana przy oddziatywaniach damgch. W przypadku
oddziatywa dtugotrwatych warté t¢ mazna zwiekszy do Ougm (1 +7g000) = 0,5-(1 +
+0,3-1,5) = 0,725 miliradiana. Odpowiada toeoi podiaza 0,725 mm/mSciany mieszka-
nia nie petn oczywsicie funkcji usztywniajcej dla konstrukcji budynku, jednak to porow-
nanie obrazuje skabdksztalca.

Tablica 2. Ugicie stropu na odcinkach gizy punktami pomiarowymi

Eoéziigir%i Dlugoéc’ Ugiecie
Punkty punkiow odcinka | Stropu Uwagi
[mm] [m] [mm/m]
1+2 38,0 4,60 8,3 rysy ri@ianie z blokow silikat. gr. 25 cm
1+19 46,0 5,30 8,7 rysy rigianie z blokow silikat. gr. 25 cm
23 19,0 2,82 6,7 rysy ngianie z blokéw gipsowych gr. 8 cm
5+6 47,0 4,60 10,2 rysy rigianie z blokéw gipsowych gr. 8 cm
6+7 51,0 3,20 15,9 rysy rigianie z blokéw gipsowych gr. 8 cm
11+16 42,0 2,20 19,1 rysy deianie z blokdw gipsowych gr. 8 cm

Rozpatrujc kweste deformacji stropu zgodnie z kryterium stanu gran@go
uzytkowania, naley uwzgkdni¢c wymogi normy [6]. Okrélono w niej dopuszczalne ugia
stropéwzelbetowych pod dtugotrwatym olagieniem w sposob nagtujacy:

— /200 — stropy o rozpiosci do 6,00 m,

— 30 mm - stropy o rozgbsci 6,00+7,50 m,

— /250 — stropy o rozptosci powyzej 7,50 m.

W najbardziej obrionej strefie stropu (punkty nr 3 i 6) strzatkaqeig mierzona wzghlem
punktéw pomiarowych przy podporach wyniosteednio 50+60 mm, przy rozgosci
osiowej medzy podporami od 6,40 do 7,87 m. Maksymalneccigi ptyty wynosi zatem
1/104, prawie dwukrotnie wtej niz dopuszczalne w normie [6]. W praktyce wymienione
wyzej warunki stanu granicznegayikowania stropowzelbetowych g i tak niewystarcza-
jace. Sprawdzenie maksymalnego qeip stropu nie zabezpiecza przegkgmiem posado-
wionych na nimécian [7].
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5. Przyczyny odksztalcé stropu

W wyniku ogkdzin kondygnacji parterowej pod lokalem mieszkalnganparkingiem
wielostanowiskowym), oraz analizy dokumentacji pkbpwej budynku stwierdzono,
ze piyta stropowa pod mieszkaniem oparta jest nainswabwodzie na szeiu stupach
i dwéch krotkichscianachzelbetowych (rys. 5). Zbrojenie dolne i gérne ptggprojektowa-
no z petéw @ 12 mm co 20 cm ze stali RB500W, klasa betonu B®dscianami ostonowy-
mi znajduj Sic podchgi 0 wysokdci 42 cm (w tym wysok& stropu 20 cm)Sciany
miedzylokalowe staj bezpdrednio na ptycie stropu, beadnych podp6r lub podgow.
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Rys. 5. Rzut plyty stropowej pod mieszkaniem z agzeniem podpor

Mury z pustakéw silikatowych gr. 25 cm wraz z ofbosnym tynkiem gipsowym
gr. 15 mm przy wysokei kondygnaciji 2,7 m powodajobcihzenie state stropu na jeden
metr biezacy: (18,0x0,25 + 9,0x 0,015x% 2) x2,7x1,0 = 12,9 kN. Posadowienie takikich
przegréd na plycieelbetowej gr. 20 cm bezadnych elementéw wzmacniaych byto
przyczyry stwierdzonych deformacji stropu, co w efekcie doyadzito do uszkodzenia
écian dziatowych midzy pomieszczeniami i rulzy sisiednimi lokalami.

W trakcie wizji lokalnej prébowano zmierzydksztatcenia dolnej powierzchni stropu
nad garaem. Jest ona jednak oklejona grwimarstwa ocieplenia z wetny mineralnej pokrytej
wyprawg tynkarsky, maskujca w duzym stopniu deformacje ptyty stropowej. Brak liczhyc
speckan warstw ociepleniowych pozwala wnioskodyae utazono je po wykonaniu stanu
surowego budynku, w tymscian wewrtrznych, kiedy strop byt ju silnie uggty.
Zaobserwowano jedynie dwie réwnolegte rysy bigmgnna catej diugei mieszkania wzdt
dylatacji, powstate w wyniku uggia stropu podcianami m¢dzylokalowymi (rys. 6).
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Rys. 6. Widok zarysowapowierzchni dolnej stropu nad gaean podicianami m¢dzylokalowymi

6. Wnioski

Po dokonaniu dwéch wizji lokalnych pekonych z analiz dokumentacji budynku
stwierdzono,ze rozlegte sgkania scian dziatowych w lokalu mieszkalnym na lgpze
12-kondygnacyjnego budynku spowodowane byly pos#liem zbyt azkich scian
z bloczkéw silikatowych gr. 25 cm na stropowej pdyzelbetowej gr. 20 cm bezadnych
podpér lub wzmocniew postaci podaigow.

Powodem, dla ktérego pod przegrodamkamilokalowymi nie zaprojektowangcian,
jest niewatpliwe funkcja kondygnacji parterowej, na ktérepkibwano gara wielostano-
wiskowy. Nie wiadomo jednak, dlaczego nie zastosmwav tym miejscu podagow.
Wysoka¢ kondygnacji parterowej gara wynosi 2,99 m, podczas gdy wysékmtworu
wjazdowego tylko 2,00 m. Jako ciekawastkozna potraktowé wydarzenie, jakie miato
miejscew trakcie wizji lokalnej. Jeden z mieszi@w budynku poprosit o sprawdzenie,
dlaczego nie mge wjech& do garau osobowym ,vanem” o wysokoi poniej 2,00 m.
Okazato si, ze powodem jest uggtie stropu nad otworem wjazdowym, ktérego strzatka
wynosi okoto 3 cm.

W przypadku wysokiego budynku szkieletowego o igeegularnym ukfadzie stupéw
i duzym ich rozstawie nafalo zaprojektowa podchgi pod cezkimi scianami. Zaktadap
nawet,ze nie mana bylo zastosowigpodchgdw, projektant mogt przyg wykonaniezelbe-
towych nadcigéw wspétpracujcych z ptyty stropova, ktére stanowityby wisciwe oparcie
dla cizkich scian. Patrzc na rzut mieszkania nasuwa $€z spostrzeenie, ze naranik
sciany medzylokalowej w pobliu wc powinien by podparty stupem lub wariantowo
wspornikiemzelbetowym wypuszczonym Zeiany zelbetowej cigu komunikacyjnego.

Sugerowanym rozwrzaniem projektowym byloby zastosowaniegdzy lokalamiscian
nie petnicych jedynie funkcji wypetnienia, leczgian skepowanych”, wspétpracagych
z konstrukcy budynku [8]. Wymagatoby to wykonania dodatkowydhpsw tworzcych
sztywne tarcze zécianami. Maliwe bylo tez zaprojektowanie catyckcian jakozelbeto-
wych, pokczonych monolitycznie z krzpwo zbrojonymi ptytami stropowymi. Pozwolitoby
to nie tylko unikm¢ probleméw wynikajcych z duego uggcia stropéw, lecz tale
zwiekszy¢ sztywnda¢ przestrzenmbudynku. Obecnie posiada on niewigtéan usztywniaj-
cych. Tarcze stropowe oparto na pojedynczych, madkstawionych stupach, co przy dzia-
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taniu sit poziomych i rénicach osiadania fundamentéw sprzyja deformacjomskakcji
budynku.

W sytuacji, gdy projektantowi zalalo na maksymalnym ,odchudzeniu” stropéw, mogt
wzia¢ pod uwag zastosowaniezéjszych scian medzylokalowych, np. warstwowych —
z ptyt gipsowych oddzielonych wetnmineralry i pustky powietrzry [9]. Rozwihzanie to
zapewnia odpowiedaiizolacyjnag¢ akustycza (Rair > 50 dB) i termicza oraz wysok
odporn@¢ ogniows przegréd (EI 240). Obgienie liniowe stropuciam ztozona z dwéch
warstw ptyt gr. 8 cm wraz z wetnmineralr wyniostoby 1,5%2,8 = 4,3 kN/m wobec
12,9 kN/m w przypadkscian z bloczkow silikatowych; bytoby et trzykrotnie mniejsze.

Opisane w opracowaniu uszkodzenia przegréd dzigbww jednym z mieszka
w wysokim budynku w Warszawie najeocent jako nietypowo die. Jak jednak wykazuje
praktyka budowlana, gikanie scian to jedna z najeiciej zgtaszanych usterek przez
uzytkownikéw lokali. Wptyw na to zjawisko ma gdzy innymi fakt coraz estszego proje-
ktowania ustrojow szkieletowych w miejsce tradygygh konstrukcji ze stropami opartymi
na scianach. Z déwiadczeér wynika, ze konstrukcje pltytowo-stupowea znacznie mniej
odporne na zarysowanaian wypetniagcych w poréwnaniu do tradycyjnych [8].
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