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STAN PRZEDAWARYJNY TRZYKONDYGNACYJNEGO
BUDYNKU O KONSTRUKCJI TRADYCYJNEJ NA SKUTEK
REALIZACJI NOWEJ INW ESTYCJI

PRE-FAILURE STATE OF 3-LEVEL BUILDING OF TRADITIONA L
CONSTRUCTION DUE TO IMPLEMENTATION OF NEW INVESTMEN T

StreszczenieW referacie opisano uszkodzenia jakim ulegt bulyméeszkalny wielorodzinny zloka-
lizowany w Warszawie na Pradze. Do uszkaddeszio podczas realizacji nowej inwestycji w dstre
granicy dziatki z omawianym budynkiem. Przeanaliaow take przyczyny powstatych uszkodze

Abstract The paper describes the case of a multi-familigdessial building located in Warsaw, Prague,
that was damaged during the implementation of a mex@stment in the border of the building.
The causes of damages also has been analyzed.

1. Wprowadzenie

W chwili obecnej w Polsce, w dych aglomeracjach miejskich, realizuje; siiele
nowych inwestycji w pobku starych budynkéw. Nowe budynki wznoszonez:sto w za-
budowie zwartej, z budynkami istrdeymi, a ich posadowienie jest przewmgée dwo gk-
bsze (ze wzglu na garze podziemne) od posadowienia budynkéw istoigth. Realizacja
nowych obiektow usytuowanych w zwartej zabudowiistaiejacymi, stwarza die zagro-
zenie dla bezpiechstwa konstrukcji budynkoéw istniggych. Przy tego typu realizacjach,
wystepuje due niebezpieczestwo naruszenia stabilfm posadowienia budynkéw istnigj
cych. W zwiizku z tym, przed rozpoegziem projektowania nowej inwestycji, najeopraco-
waé ekspertyz stanu technicznego budynku istaEggo, a w fazie projektowania uwzgl
dni¢ wszystkie zalecenia ekspertyzy dotymz zabezpieczenia konstrukcji obiektu istaiej
cego. Niestety, bardzo €sto, ze wzgldéw pseudo-oszednasciowych takie dziatanie inwe-
storéw nie jest stosowane, co doprowadza w wiehygadkach do naruszenia konstrukcji
budynkéw istniejcych, a w skrajnych przypadkach do katastrof budawch.

2. Opis budynku uszkodzonego

Przedmiotowy budynek jest budynkiem wolnostgjn, trzykondygnacyjnym, g&ciowo
podpiwniczonym, z poddaszem nigtkowym. Usytuowany zostat frontem do ulicy,
w ostrej granicy zgsiednimi dziatkami (rys. 1). W rzucie poziomym ma ksztalt prosto-
kata o wymiarach 13,3410,06 m. Powierzchniazytkowa budynku wynosi 256,6%nkuba-
tura 780,0 M W budynku znajduje si8 lokali mieszkalnych.



486 Pienigzek J.: Stan przedawaryjny trzykondygnacyjnego bikugdgnkonstrukcji tradycyjnej...

3 — \\ / [‘\ 0 A

Rys. 1. Widok budynku od strony ulicy po wysiedlefokatoréw

Budynek powstawat w dwéch etapach. Pieawvsz$¢ budynku wzniesiono w potowie
lat dwudziestych ubiegtego wieku, natomiast w depgiotowie lat trzydziestych do budyn-
ku, od strony potnocnej dostawiono dobudéwdktadajca sie z przéwitu bramowego
i dwéch kondygnacji mieszkalnych nad nim.e§€&zdobudowana nie jest podpiwniczona.

Caly budynek zostat wzniesiony w technologii tregjpej, z cegly ceramicznej petnej,
i posadowiony na ceglanych tawach fundamentowydtiadl konstrukcyjny jest mieszany,
poprzeczno poditny. Od strony ulicy stropy opartey $1a scianach podinych (za wy-
jatkiem cz:sci dobudowanej) natomiast od strony podworka i wécizdobudowanej stropy
oparto nascianach poprzecznych. Plyty stropowe nie posigedgncoéw usztywniajcych
budynek w ptaszczyznach poziomycKciany konstrukcyjne a#ci podziemnej maj
grubaici: 27 cm, 41 cm i 55 cm, natomiast weé@ nadziemnej: 27 cm i 41 cm. Nadpeo
nad otworami okiennymi i drzwiowymageglane.

Stropy w budynku stypu Kleina z ceglanptyta péitciezka (zeberkows). Nad ostatni
kondygnacj wykonano stropy drewniane.

Pierwotnie budynek posiadat balkony z ptytami kéeiskimi — od strony ulicy na I i Il
pictrze, oraz od strony podwoérka ta&kna | i Il pktrze, ale tylko w cgici dobudowane;.
Ze wzgkdéw bezpieczstwa plyty ceramiczne zostaty usetei (ptyty ulegly mocnym
uszkodzeniom) i pozostaty same belki stalowe ot@pwe balustrady.

Budynek posiada jedrklatke schodow z biegamizelbetowymi wspornikowymi osadzo-
nymi w écianie. Plyty spocznikoweasceramiczne na belkach stalowych (typu Kleina).
Wejscie na klatk schodow znajduje si od strony podwadrka.

Tynki zewrgtrzne i wewntrzne § cementowo-wapienne. \kisza¢ okien zostata
wymieniona na okna z PCV o podigzonej izolacyjnéci. Pozostale oknaasstare, drew-
niane. Stolarka drzwiowa jest drewniana.

Budynek zostat przykryty dachem o konstrukcji dnemej ptatwiowo — krokwiowej
i pokryty pap. Woda opadowa z dachu odprowadzana jest za ppnyoen i rur spusto-
wych wykonanych z blachy stalowej ocynkowanej. [2odrdcinki rur spustowych, od strony
ulicy, s zeliwne.

Budynek jest wypogsany w instalagj elektryczm, wod-kan i gazow.
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3. Opis budynku realizowanego

Budynek mieszkalny wielorodzinny, czterokondygrnagyz poddaszem aytkowym
i jedm kondygnagi podziemn realizowany jest w ostrej granicy z budynkiem wszzonym
i budynkiem znajduicym sk z drugiej jego strony. W ezci podziemnej budynku znajdyj
sie garae oraz pomieszczenia techniczne.

Budynek zostat zaprojektowany w konstruk@lbetowej, monolitycznej ptytowo stupo-
wej z posadowieniem na ptycie fundamentowej. Siatkpdw jest nieregularna. Plyty stro-
powe w czsci nadziemnej majgruba¢ 18 cm.

Czé¢ podziemna budynku zamkiéd jestscianamizelbetowymi o grubgci 30 cm,

a w czsci w bezpdrednim gsiedztwie z budynkami istniggymi — scianamizelbetowymi
o grubdci 50 cm. Sciany piwnic oprocz przenoszenia apein pionowych, przenosz
réwniez obcihzenia od parcia gruntu, a wraz z phglenn, i stropem garau tworz sztywra,
podziemmn konstrukcj budynku.

Sciany zewtrzne nadziemiadala murowane z pustakéw Porotherm o gr. 25 cm + 10 cm
ocieplenia ze styropianu + tynkgciany wewrtrzne nadziemia z cegly ceramicznej penej
gr. 25 cm, asciany dziatlowe z cegty dziurawki 6,5 cm i 12 cm D@ piyt gipsowo-kar-
tonowych na ruszcie metalowym.

Budynek zostanie przykryty dachem o konstrukagvamianej ptatwiowo kleszczowe;.

4. Opis powstatych uszkodze

W chwili rozpoczciem prac budowlanych nassedniej dziatce (koniec grudnia 2009 r.)
przeprowadzono wigj lokalma w budynku istnigjicym. Nie zostata wcZeiej wykonana
ekspertyza techniczna tego obiektu. Przeprowadporeghd lokali mieszkalnych nie wykazat
(wedtug sporadzonej notatki technicznej) powdejszych uszkodzekonstrukcji budynku.

Prace budowlane rozpaga od podbijania fundamentu potudniowsgjany szczytowej
istniejacego budynku (stycznej z realizowaimwestyc) z jednoczesnym monitoringiem
geodezyjnym. Podbicie fundamentu wykonywano etapaeigtbokas¢ ok. 2,35 m poriiej
istniejacego posadowienia. Podbijanie zakwono na pocgku marca 2010 r. Podczas
prowadzonych prac nie stwierdzono veggiwaniazadnych uszkodzebudynku.

Po wykonaniu wykopu pod realizowany budynek nanpeftebokas¢ (11.03.2010 r.),
pojawity sk rysy i pekniecia nascianach i stropach budynku istnieggo, w okolicysciany
szczytowej z podbijanym fundamentem.

Prace zostaly wstrzymane. Prowadzony monitoringdgeyjny $ciany szczytowej
przedstawia ginastpujaco (tabl. 1):

Tablica 1. Zestawienie wynikdw monitoringu geodergosciany szczytowej

I?atg Godzina Osiadaniesciany szczytowej [mm]
monitoringu QOd strony ulicy Od strony podworka
11.03.2010 . %P 11,0 6,0
11.03.2010 . 1% 11,0 6,0
12.03.2010 . & 11,0 6,0
13.03.2010 . 9 13,0 8,0
14.03.2010 . 9 13,0 8,0
15.03.2010 . P 13,0 8,0
16.03.2010 . 1% 15,0 10,0
17.03.2010 . K] 15,0 10,0
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Gwaltowne osiadaniéciany szczytowej spowodowalo szereg uszkadwe budynku.
Lokatorzy, ze wzgldu na zagrzenie katastraef budowlan, zostali w trybie natychmiasto-
wym wykwaterowani z obiektu.

Na elewaciji frontowej pojawity sipekniecia w poblizu potudniowejsciany szczytowe).
Pekniccia te mag przebieg ukény, a ich rozwart& dochodzi do 8 mm (rys. 2). Na elewacji
od strony podworka, przy potudniowgjianie szczytowej, pokazatyegpekniecia o nieregu-
larnym przebiegu i rozwar§oi do 10 mm (rys. 3).

¥ { i

Rys. 3. Rknigcia widoczne na elewacji od strony podworka

Bardzo due uszkodzenia powstaty w lokalach mieszkalnychdujagych s¢ od strony
potudniowejsciany szczytowej. Pagxaly sciany pod otworami okiennymi (rys. 4)¢khiccia
przebiegaj wzdtuz spoin i majg rozwartéé¢ dochodzca do 10 mm.

Dos¢ znacznym pknigciom ulegty nadprga okienne i drzwiowe (rys. 5, 6). Rozwasdo
rys jest w przedziale od 6 do 12 mm. UszkodzondahpPiyty stropowe. Na stropach
Kleina odstonity st belki stalowe oraz pojawity sipekniccia na ptycie ceramicznej (rys. 5).
W paru miejscach ptyta efciowo wysurta sk z oparcia stopek belek stalowych.
Uszkodzeniom ulegt rownie strop drewniany nad trzecikondygnaci. Powstaly die
zarysowania na styku stropu z potudnio$eiana szczytow Pojawity st znaczne ugcia

piyty stropowej (rys. 7).
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Rys. 4. Rknigcia scian podokiennych

Rys. 6. Rkniete nadprae Rys. 7. Uszkodzony strop drewniany

W celu zapobigenia dalszym uszkodzeniom budynku, jakie wy#y na skutek
osiadaniaciany szczytowej, wykonawca w dniu 17.03.2010 o2gtpod stropem piwnic,
przy zewntrznychscianach podtnych dwasciagi z prtow ¢ 16.
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5. Analiza powstatych uszkodzé&

Na podstawie przeprowadzonych badgotechnicznych mma bylo stwierds, iz pod
istniejacymi fundamentami uszkodzonego budynku wpsja srednio zagszczone piaski
srednioziarniste i drobnoziarniste, ktGre gruntami nénymi stanowicymi odpowiednie
poditaze do bezpéredniego posadowienia fundamentéw. Réwrni@ wykonaniu podbicia,
istniejacego fundamentu potudniowdgiany szczytowej, spdd podbiciaedzie pracowat
w warunkach jak powaej.

W dniu 17.03.2010 r., po wygtieniu uszkodze przedmiotowego budynku, na wniosek
Kierownika Budowy dokonano kontroli podi@ gruntowego w dnie wykopu prZgianie
szczytowej uszkodzonego budynku.

Na podstawie przeprowadzonych badawierdzono:

1) Wystpowanie w dnie wykopu piaskoéednioziarnistych rzecznych,

2) Swobodne zwierciadto wody gruntowej stabilizgje na gebokasci 3,46 m n. ,0”

Wisly, tzn. ok. 0,5 m pounej posadowienia wznoszonego budynku,

3) Sondowania gruntu wykazaly lekkie obenie stopnia zagzczenialp piaskéw
do gkbokasci okoto 0,7+0,8 m pouej dna wykopu do warfgi 0,47+0,52. Przyczyn
tego bylo odpgzenia gruntdw w dnie wykopu po zdju 3 — metrowej warstwy na-
ziomu. Grunty z istnigcym stopniem zagszczenialp = 0,47+0,52) nabey do grun-
tow srednio zagszczonych i zaliczaneyslo gruntéw nénych, nadajcych s¢ do bez-
posredniego posadowienia fundamentéw budynkéw mieszical

Rys. 8. Bardzo niestarannie wykonane podbicie taumgamentowej

Przed rozpoezxiem realizacji nowej inwestycji na dzialce przyksdzonym budynku,
wykonano, bez projektu, podbicie fundamentu potadsi sciany szczytowej przedmioto-
wego obiektu. Nie wykonano podbicia schodkowegal&mentéwécian ngnych, prostopa-
diych do podbijanegciany szczytowej. Brak schodkowego podbicia fundaide $cian
prostopadtych ddciany szczytowej spowodowat dodatkowe abehie sciany szczytowej,
scianami do niej prostopadtymi. Przy wysokim podbi¢ok. 2,35 m)sciana szczytowa
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oprécz obcizenia pionowego, zostata dodatkowo abiona parciem gruntu, oraz wypadko-
wa obchzenia odscian prostopadiych do niej.

Podbicie fundamentséciany szczytowej zostato wykonane bardzo niestaea(mys. 8).
Podbicie nie podpieralo na catej szer@hotawe fundamentow. Bylo to widoczne
w odkrywkach wykonanych od strony pomieszacpavnicznych. Wystpowaty tam szczeli-
ny pomkedzy tawg a podbiciem. W miejscach odkrywek widayto korzenie rélin.

Na wielka¢ powstatych uszkodse miat takze wplyw brak wiécéw stropowych
usztywniajcych budynek w ptaszczyznach poziomych. Braknegev spowodowat vekszy
podatnd¢ obiektu na zarysowania gknigcia scian.

Rowniez wiek budynku, szacowany na okoto 80 lat, zastosewmateriaty z okresu
realizacji obiektu, oraz brak ligcej konserwacji, miaty wpltyw na wksz podatnéé¢ opi-
niowanego budynku na wielkéuszkodzé spowodowanych osiadanieitiany szczytowe;.

W celu zlikwidowania zagtenia dla bezpiecastwa konstrukcji budynku, zalecono
w trybie natychmiastowym zatenie$ciagéw spinajcych, wykonanych z ptéw stalowych
@ 16. Sciagi zatazono przy zewstrznychscianach podtnych oraz przy wewrznejscia-
nie négnej pod stropami piwnicy, parteru oraz | i liefya. W nastpnej kolejndci zostato
zalecone wykonanie poszerzenia podbicia tawy fureddowejsciany szczytowej tak, aby
podparta zostata cala tawa. Uzupetnienie podbicigzato trwale padczy¢ z istniepcym
(wczesniej wykonanym) podbiciem poprzez wklejenigtor zbrojeniowych.

Po wykonaniu powjszych zabezpiecaezalecono reperagjpeknieé scian oraz nadpro-
zy. Odcinki ceramicznych ptyt stropéw Kleina, ktordegly dwym peknieciom lub
wysurely si¢ z oparcia stopek belek stalowych zalecono wyniierd nowe, wykonane
z cegly lubzelbetu, z zastrzeniem, aby @zar odtwarzanych kawatkéw stropu nie przekro-
czyt cigzaru stropu istniecego.

6. Wnioski

Podczas realizacji nowej inwestycji, znajhgj sk w ostrej granicy dziatki z budynkami
istniejacymi, naley bardzo dokiladnie i starannie przygotéwaoces inwestycyjny. Dla bu-
dynkéw istniejcych, ssiadupcych z nowy inwestych, nalery bezwarunkowo wykorta
ekspertyz technicza, ktéra powinna ocetiistan techniczny konstrukcji obiektow, ollré
mozliwosci wystpienia zagreen (dla konstrukcji budynkow) zwkanych z realizagj
nowego obiektu. Ekspertyza powinna rownmawierd wytyczne, dotyczce ewentualnych
zabezpiecze konstrukcji budynkow istniggych, tak, aby realizacja nowej inwestycji prze-
biegata bez negatywnego wpltywu na te budynki.

W omawianym przypadku ekspertyza budynku istigiejjo nie zostata spaidzona,
a Wykonawca miat tylko wiedz o stanie obiektu z notatki technicznej spdzonej
na podstawie ogdlnych agizin.

Karygodnym dziataniem Wykonawcy byta realizacjalipicia fundamentgciany szczy-
towej budynku bez obowzujacego projektu wykonawczego podbicia. Wykonanie pcidb
zostalo przeprowadzone bardzo niestarannie, i nipketnie. Nie wykonano schodkowego
podbicia fundamentdcian nédnych, prostopadtych do podbijariejany szczytowe;.

Reasumujc, stwierdza s iz uszkodzenia budynku spowodowane zostaly robotami
prowadzonymi na gsiedniej dzialce. Wykonany wykop przgianie szczytowej budynku
spowodowat zmiag stanu napzen podiaza gruntowego z powodu jego oginia wyko-
pem. Zte wykonanie podbicia fundamentéw budynkunmiiana stanu napten podiaza
gruntowego pod fundamentami, spowodowalo osiadacieny szczytowej i powstanie
uszkodzé budynku. Catkowi wine za zaistniat sytuacg ponosi Wykonawca.
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