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NIEZAMIERZONE PRZERW ANIE ROBOT BUDOWLANYCH
JAKO PRZYCZYNA ZAGRO ZENIA
BEZPIECZE NSTWA BUDOWLI

UNINTENDED INTERRUPTION OF CONSTRUCTION WORKS AS A CAUSE
OF BUILDING SAFETY HAZARDS

StreszczenieW ostatnich latach podczas realizacji inwestyejistym problemem ssniezamierzone
przerwania robét budowlanych, co w zadesci od stopnia zaawansowania przedgiecia, mae
skutkowa& zmniejszeniem wytrzymadoi elementow konstrukcyjnych i prowadzdo zagraenia
bezpieczastwa budowli. Po przerwaniu rob6t, w celu ocenypiezzéistwa obiektu niezmine jest
wykonanie bad@ ,in situ” i bada laboratoryjnych elementéw budynku, wykonanie intaeyzacji
imperfekcji i dokonanie oceny stanu technicznegb kazdym przypadku przerwania robot nafe
dazy¢ do jak najlepszego i najpetniejszego zabezpieezewnikonanych prac budowlanych, przed
wptywem srodowiska, co mze uchroné inwestycg przed niematymi kosztami zgdganymi z napra-
wami imperfekcji powstatych podczas okresu wstrzyiagrac.

Abstract In recent years, when carrying out the investntéietmost common problem is an unintended
interruption of construction works, what dependorg the stage of the project may result in a lower
strength of structural elements and lead to a imglg safety threat. After stopping works in order
assess the safety of the object, it is necessarydoute in situ studies and laboratory testinguiifling
elements, inventory of the construction imperfedi@and assess the technical condition. In each case
while interrupting construction works one shouldvst for the best and fullest protection of thelireal
construction works against the environment’'s impadtat can protect the investment against consi-
derable costs related to repairs of the imperfastiovhich appeared during the works’ interruption.

1. Wstep

Realizacja kadej inwestycji budowlanej wie st z ryzykiem niedopetienia najwa
niejszych celéw kadego przedsivziecia, w tym dotrzymania terminu realizacji budowy,
nieprzekroczenia planowanych kosztéw, a zwlaszeksyoigcia zalazonej jakdci elemen-
téw konstrukcyjnych wykonywanych obiektéw. €t spotykanym w ostatnich latach
rodzajem ryzyka jest nagte, niezamierzone przemvaobét budowlanych i wynikage
z tego konsekwencje: jaktiowe i finansowe. Przerwanie rob6t meonasipi¢c z powodow
lezacych po stronie inwestora (utrata ptydaiofinansowej), wykonawcy (nierzeteléig
zastosowanie niewdaiwych materiatéw budowlanych, wadliwe wykonawstpmwadace
do awarii budowlanych), w wyniku dziatania sit #szych (np. kiski zywiotowe, nadmierne
opadysniegu, oblodzenia, obgienia dynamiczne wywotane peasprztu lub ruchem) oraz
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w skutek uchylenia decyzji o pozwoleniu na bugppoprzez organ nadzoru budowlanego
(razace odstpstwa od projektu, zaskaania stron, katastrofa budowlana).

Obiekt budowlany, ktérego realizagyrzerwano w wyniku decyzji administracyjnej musi
pozosta w takim stopniu zaawansowania, jak w momencie zystania prac budowlanych.
Inwestor w celu dalszej realizacji inwestycji musiyska& decyzg o wznowieniu robot
budowlanych, a przy udowodnionych wadach dokumgntaojektowej oraz gdy okres
zaniechania rob6t byt diszy niz 3 lata, now decyzg o pozwoleniu na budoyy

W zaleznosci od stopnia zaawansowania przedsiiccia budowlanego nagte przerwanie
procesu inwestycyjnego me skutkowd zmniejszeniem wytrzymadoi elementéw kon-
strukcyjnych i w konsekwencji prowadzdo zagréenia bezpieczestwa budowli wskutek
braku zabezpiecte

Z pasrod wstrzymanych inwestycji w ostatniej dekadzie,terenie Warszawy, wybrano
trzy charakterystyczne: wysod@owy budynek apartamentowy, zesp6t sportowy (basen
i hala sportowa) oraz zesp6t zabudowy mieszkaniawsjrkingiem podziemnym.

2. Krotka charakterystyka obiektdw oraz rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych

Wysokaciowy budynek apartamentowy (obiekt 1) zlokalizowaw $cistym centrum
Warszawy. Obiekt o kubaturze ok. 260 tys imvysokdici 192 m, docelowo ma mie54
kondygnacje nadziemne oraz dwie kondygnacje podmefoezs$¢ nadziemna sklada csi
z dwoch czsci: niskiej tzw. Podium, z s#Zeioma poziomami parkingowymi, poziomem
technicznym i poziomem wypoczynkowo-rekreacyjnyrazoe czsci wysokiej tzw. Wiey
z 45 kondygnacjami mieszkalnymi o zmiennej powibrit Ustréj konstrukcyjny budynku
przyjeto jako trzonowy z usztywniagymi scianami. Stateczrié budynku jest zapewniona
poprzez trzon, w ktérym znajdujesanozycowa klatka schodowa, szyby windowe i instala-
cyjne oraz zewgtrzne sciany usztywniajce, poiczone z trzonem trzemagdami belek —
tacznikow. Plyty stropowe g#ci mieszkalnej zaprojektowano jako k¢oyvo zbrojone
wielopolowe z usztywnieniem ich brzegu w postadkbleawedziowe;.

e

Rys. 1. Wysokéciowy budynek apartamentowy w Warszawie — wrzegi&l10 r. [4]
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Posadowienie nowego budynku apartamentowego zktosjano jako ustrdj ptyto-
wo-palowy, z wykorzystaniem baret zlokalizowanyaiowo pod gtownymi stupami Wiy
i jako $ciany szczelinowe po obrysie trzonu.e&z podziemn wbudowano w obrys istnie-
jacejsciany szczelinowej rozebranego weaiej budynku handlowego.

Zespot sportowy (obiekt 1) o dwdch kondygnacjawdziemnych i jednej podziemnej
sktada s} ptywalni rekreacyjno — szkoleniowej (12,0 m) oraz petnowymiarowej hali
sportowej pod ktér przewidziano parking podziemny (44 stanowiska).dxiagiej kondyg-
nacji zaprojektowano widowei sat konferencyjm, pokoje biurowe, zaplecze sanitarne
i pomieszczenia techniczne. Obiekty o kubaturze4gktys. i, zlokalizowano na eZci
dziatki szkolnej w odlegixi 12,0 i 12,9 m od granicy z dziatkami zabudowgrjerodzinnej
(wzdhuz tych granic przewidziano przezierne ekrany ochrakystycznej o wysokci 3,5 m
i pas zieleni izolacyjnej). Elementy konstrukcyj(fandamenty,sciany néne podziemia,
stupy, stropy i dach nad gzxia nizsz) zaprojektowano w konstrukcjielbetowej monoli-
tycznej, asciany néne kondygnacji nadziemnych, jako murowane z pustat&€ramicznych
z ukrytym ukltadem stupow i podgjow zelbetowych. Przekrycie hali sportowej i ptywalni
stanowi, dzwigary i ptatwie z drewna klejonego pokryte blachiedziam patynowan.

" B N u: e e —
Rys. 2. Widok niecki basenu w budowanym Zespolet®pgym (obiekt Il) [5] oraz Widok zespotu
zabudowy mieszkaniowej (obiekt IIl) w budowie [6]

e — =

Zespot zabudowy mieszkaniowej Wilanéw (obiekt Riparkingiem podziemnym w za-
tozeniu projektowym skladat siz dzieweciu 5 kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych,
0 nieprzekraczalnej wysoka 15,5 m, paiczonych podziemnym gat@m jednopoziomo-
wym, przeznaczonym dla potrzeb wilasnych mieseéa (17000 iy 432 stanowiska).
Budynki zaprojektowano jako klatkowe z szybami vamgmi, z mieszkaniami o z#fico-
wanej powierzchni (48+98 ™ Wszystkie budynki zespotu mieszkaniowego oraraga
podziemny zaprojektowano o konstrukeglbetowej szkieletowej monolitycznej. Nieregu-
larng siatlke konstrukcyjm (maks. 7,87,45 m) dostosowano do ukiadu funkcjonalnego
mieszka i funkcji garaowych. Stropy nad gatam i nad kondygnacjami mieszkalnymi
(gr. ptyty 28 cm) oraz stropodachy nad budynkareitietowe, ptytowe, gr. 26 i 24 cm),
opieraj si¢ na stupach oragcianachzelbetowych.Sciany zewrtrzne budynku (ostonowe)
zaprojektowano jako wypetnigje warstwowe z pustakéw Porotherm.
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3. Niezamierzone przerwanie rob6t budowlanych w zatnosci od stopnia
zaawansowania prac budowlanych na przyktadzie wybnaych obiektéw

Budowe wysokdciowego budynku apartamentowego (obiekt 1) rozptmczv 2008 r.,

a w marcu 2009 r. zawieszono, w Zgku z problemami finansowymi inwestora. W wyniku
zaskarenia przez mieszkadéw sisiedniego, riszego budynku mieszkalnego (wasviec
ogranicza w ich opinii dogp swiatta stonecznego), latem 2009 adsuniewanit pozwolenia
na budow. Po odwofaniu si inwestora w padzierniku 2010 r., & utrzymat w mocy
pozwolenie i przyspiono do kontynuowania inwestycji. Do momentu wgtnania prac
wykonano wszystkie elementy konstrukcyjpebetowe budynku do poziomu L17 (razem
z ptyta stropove L17) z wyjatkiem biegéw schodowych i spocznikéw orazan w szachcie
windowym w poziomach L15 i L16 oraz ramp zjazdowylthgarau zlokalizowanych poza
zasadniczym obrysem budynku.

Budowe zespotu mieszkaniowego Wilanéw (obiekt Il) rozpgto w 2002 r. i kontynuo-
wano do 2003, nagtnie w zwiazku z nieuregulowansprava wiasndgci gruntu i czstymi
zZmianami inwestora inwestycji budewwstrzymano do potowy 2010 r. Do momentu
przerwania prac budowlanych wykonano elementy kaksji w garau podziemnym (phyt
fundamentow, stupy,sciany i czsciowo ptyk stropova ,0” w pasie pod budynkami trzema
budynkami oraz elementy konstrukcyjne trzech (ngieanych 9) budynkéw mieszkalnych.
W budynkach tych wykonano cztery kondygnacje namienz pégciu projektowanych
i czesciowo sciany ostonowe z pustakéw Porotherm.
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Rys. 3. Zalany woglopadow gara zespotu mieszkaniowego Wilanéw elgbkasci wody ok. 80 cm
(obiekt IIl) [6] oraz niezabetonowana niecka baserziespole Sportowym (obiekt II) [5]

Prace budowlane przy budowie ptywalni i hali spagj (obiekt 1), byly prowadzone
od jesieni 2009 r. W styczniu 2010 roku wojewodhyli¢é decyzig o pozwoleniu na budow
z powodu zaskaenia jej przez mieszkaéw domoéw jednorodzinnych asiadupcych
z budows. Po wstrzymaniu rob6t budowlanych inspektor nadzmzwolit na wykonywanie
prac przy rozpocgych elementach konstrukcyjnych oraz zabezpiecyah obiekt przed
zniszczeniem, w tym prac: betoniarskich (zazbroj@iany i stupy, niecka basenu iz
trybun), murowych {ciany z pustakéw ceramicznych). Z powodu wzrostaigrou wody
gruntowej, wykonano réwniepodbudow pod posadzki w poziomie -1. Ponadto, ze wzgl
du na maliwo$¢ zaistnienia niestabildoi skarpy wykopu w okresie wiosennych opadéw
inspektor nadzoru polecit zasypanie fundamentéwvpkonaniu izolacji. Po skardze odwo-
tawczej inwestora, w marcu 2010 roku wznowiono praadowlane w petnym zakresie.
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4. Imperfekcje elementéw konstrukcyjnych wynikapce z przerwania robét budowlanych

W wysokaciowym budynku apartamentowym (obiekt 1), na podstaprzeprowadzo-
nych bada ,in situ” stwierdzono wysfpowanie licznych imperfekcji konstrukcjelbetowej,
m. in. zarysowania ptyt stropowych, zarysowaniagnedy, korozg powierzchniow przepu-
stéw stalowych przez nadpie zawilgocenia i przecieki wody w kondygnacjaclizem-
nych. Szczegétowej analizie podano zarysawplyte stropowa w poziomie L17, zaryso-
wane belki w osi G/8-10 w stropach L1-L6 oraz zawyane i nieszczelnéciany szczeli-
nowe, piyty stropowe GF i B1 oraz piyfundamentow. W wyniku bada stwierdzono,
ze elementy te, nie spetniagtanu granicznegozytkowalnaici ze wzgédu na zarysowanie
i powinny zosta poddane naprawie.
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Rys. 4 Rzut kondygnacji podziemnej wysé&iowego budynku aparamentowego w Warszawie
(obiekt ) z zaznaczonymi imperfekcjami [4]
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Rys. 5. Przykltadowe zarysowania ptyty stropowsjiainy zewrtrznej na kondygnacji podziemnej
budynku apartamentowego (obiekt ) [4]

W zespole sportowym w skutek przerwania prac budoeyech wysipito zagraenie
zniszczenia niedok@zonych elementéw budynkéw. W szczegétiozadeskowanych
i zazbrojonych stupbéwscian, a take czsciowo zabetonowanej niecki basenu. Ponadto
w ramach prac zabezpiecaajych wykonano izolacji przeciwwodne na zejva budynkow
oraz w poziomie -1 co uchronito budewrzed zalaniem podnagzam sk poziomem wod
gruntowych. Zasypano réwrievykop wokét budynku, by nie nagtita utrata stateczsoi
skarpy wykopu w wyniku wiosennych ulew.

W wykonanych budynkach zespotu mieszkaniowego Wika (obiek I1l), na podstawie
przeprowadzonych bafigin situ”, stwierdzono wysfpowanie licznych imperfekcji, w tym
zarysowania powierzchni ptyt stropowych, wykwitgglanu wapnia w miejscach przenika-
nia wody do wrtrza budynkdéw, korozjstarteréw zbrojenia oraz ,raki" w elementaehbe-
towych, korozg biologiczry scian z cegly petnej i pustakéw Porotherm. W garpodziem-
nym wystpity zarysowania ptyty fundamentowej oraz koroziarteroéw niewykonanych
stupdw,scian i biegéw schodowych. Stwierdzono ponadto d&sjg izolacji przeciwwodnej
scian piwnicznych wykonanz mat bentonitowych. Zabetonowane na dylatacjasimyt
uszczelniggce z PCV ulegly destrukcji. Elementy budynkéw péroszesciowo mchami
i porostami, pojawity & takze mate drzewka, a koowki stupéw garau staly s¢ dobrym
miejscem na gniazda ptasie. Teren budowy przezieravat byt niedozorowany, ogrodze-
nie budowy zostalo eiciowo rozebrane, €&¢ $cian dziatowych zburzonych przez wandali,
a przewody elektryczne zostaty rozkradzione.
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Rys. 7. Zarysowania ptyty stropowej nad gara i korozja biologicznécian ostonowych
w budynkach zespotu mieszkaniowego Wilanéw (obik{6]

5. Badania elementow konstrukcyjnych (wytrzymatdciowe, sklerometryczne,
wilgotnosciowe oraz odczynu pH)

W przypadku budynku apartamentowego (obiekt I§rdggo budowa byta przerwana
przez okres ok. 1,5 roku wykonano badania sklerpoebe wytrzymatéci betonu w ele-
mentach najbardziej namnych na oddziatywania atmosferyczne tj. stupachtropie
ostatniej kondygnacji. Badania potwierdziye w tych elementach wytrzymato betonu
odpowiada projektowanej. Wykonano takpomiary rozwarcia rys w elementagélbeto-
wych przy pomocy mikroskopu pomiarowego. Pomierzanewart@ci rys wynosity
do 1 mm. Najwiksze zarysowania zlokalizowane byly na ostatnirapsér L17 oraz w po-
ziomie terenu. Wykonano réwriepomiary geodezyjne ugiia ostatniego stropu oraz
zarysowanych belek na kondygnacjach gawaych. Pomiary nie wykazaly ugi przewy-
szapcych zataenia projektowe przy ohgieniu konstrukcji gizarem wltasnym. Na podsta-
wie przeprowadzonych badla oceny imperfekcji opracowano wytyczne do przeyadze-
nia zabezpieczewzniesionych elementéw konstrukcji budynku przedywami atmosfery-
cznymi w okresie zimy 2010/2011 r. oraz wytycznéydmce napraw imperfekciji.

Po cofnéciu pozwolenia na budawkompleksu basenu i sali gimnastycznej (obiekt I1)
opracowano szczegotowe wytyczne dotyez zabezpieczenia wzniesionych elementéw
budowlanych kompleksu przed wpltywem zjawisk atmoafenych. Zabezpieczenia te zapo-
biegly m.in. zalaniu kondygnacji podziemnej podczesiniesienia gi wod gruntowych
w zwigzku z intensywnymi opadami na wi@sp010 r.

Budowa zespotu mieszkalnego Wilanow (obiekt IN)abprzerwana przez ok. 7 lat. Przed
przystpieniem do wznowienia prac w drugiej potowie 2010wykonano kompleksowe
badania stanu technicznego przede wszystkim kdagitrWWykonano ponad 90 odwiertow
rdzeniowych, na ktérych zbadano wytrzynigtidoetonu we wszystkich stropach i ptycie
fundamentowej. Badania wytrzymaéd na pobranych odwiertach daty wyniki zadowadaj
zgodne z zaleniami projektowymi. Wykonano tak badania odczynu pH otuliny epdw
zbrojeniowych. Badania daty wynik pozytywny, a ogltpH otuliny jest wgkszy niz 9, czyli
prety zbrojenia g dostatecznie chronione przez otglitNa pobranych z pityty fundamentowe;j
probkach wykonano w laboratorium badania wodoprgegzalnéci betonu. Uzyskane
wyniki odpowiadaice betonowi W8 spetniajzalazenia projektowe. Wykonano rowiiie
badania sklerometryczne wszystkich ponad 420 stupéspotu budynkéw. W 3% stupow
stwierdzono znaaze obnienie (0 2 lub 3 klasy) wytrzymaioi betonu w stosunku do proje-
ktowanego. Przeprowadzono réwnibadania zawilgocenigcian murowanych. Znagea
ilos¢ scian wykazata zawilgocenie przekracza 10%. Na podstawie przeprowadzonych
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badd i analiz opracowano wytyczne dotyce wzmocnienia stupow, w ktérych wytrzyma-
tos¢ betonu jest za mata oraz wytyczne dofigezusungcia pozostatych imperfekcji.

6. Ocena bezpiecasstwa obiektéw wywotanego niezamierzonym przerwaniemobét

W celu oceny bezpiecastwa obiektu wywotanego niezamierzonym przerwaniebot
niezlzdne jest wykonanie bada,n situ” i bada laboratoryjnych elementéw budynku,
wykonanie inwentaryzacji imperfekcji i na tej poalsie ocenienie stanu technicznego.
Ocena stanu technicznego jest podstder opracowania zaletalotyczicych zabezpiecze
elementéw budynku przed wpltywami atmosferycznymazomytycznych dotyccych
napraw i wzmocni@ po wznowieniu budowy. W przypadku stwierdzeniareagnia bezpie-
czeastwa obiektu np. spowodowaprzez utrat wkasciwosci wytrzymatdgciowych zastoso-
wanych materiatéw, korogj utraty statecznéci skarp wykopéw itp. nalsy podja¢ zdecydo-
wane dziatania zabezpieczeg, ktdre uchromiobiekt przez katastrgbudowlan.

7. Wnioski

W przypadku wysipienia przerwania robét budowlanych, dimego ni jeden rok, czy
to zwiazanego z decyzjami administracyjnymi, czy te decyzjami inwestora lub wyko-
nawcy, naley mie¢ swiadoma¢ konsekwencji takich decyzji.

Wstrzymana budowa wymaga najlepszego i najpelregs zabezpieczenia wykonanych
prac budowlanych szczegolnie przed wptyw&odowiska. Wiaciwe zabezpieczenie uchro-
ni inwestycg przed znacznymi kosztami zyganymi z naprawami imperfekcji powstatych
podczas okresu wstrzymania prac.

Wznowienie prac po diszym (ponad rocznym) okresie wstrzymania wymaga iz
wadzenia badawytrzymatdgciowych, sklerometrycznych, wilgotéciowych oraz odczynu
pH, ktére g niezlzdne do wynikowej oceny stanu technicznego wzniggibrelementéw.

Wszystkie elementy budowlane natezabezpieczy przed wptywami atmosferycznymi,
na czas przerwania rob6t budowlanych.
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