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STAN TECHNICZNY CENTRUM HANDLOWO-UStUGOWEGO
PO 37 LATACH NIEU ZYTKOWANIA

TECHNICAL CONDITION OF SHOPPING CENTRE
AFTER 37 YEARS WITHOUT UTILIZATION

StreszczenidlV referacie opisano stan techniczny orazlimmsci rewitalizacji budynku szkieletowego
wzniesionego na przetomie lat siedemdazigsh i osiemdziegtych ubiegtego wieku. Jego budowa
nigdy nie zostala ukizona, a tym samym od prawie czterdziestu lat aszms centrum jednego
z duzych miast potudniowej Polski. Obecny stan technjcahiektu jest zrénicowany. Poszczegodine
elementy konstrukcyjne takie jak prefabrykowaneypstropowe, ptyty schodowe czy stupgibetowe
znajduj sie w stanie awaryjnym i wymagapilnych prac zabezpieczajych. Na zdecydowanie gorszy
stan techniczny konstrukcjelbetowych, w poréwnaniu ze stalowymi, majptyw nie tylko warunki
atmosferyczne, ale réwrrigstotne bédy wykonawcze i montawe popetione na etapie budowy.

Abstract The paper describes technical condition togettikr possibilities of reviatalisation of a frame
structure built at the turn of 70s. and 80s. oflt#®t century. The construction has never beesltfad,
thus the building for almost fourty years defadeslbok of the center of a major city in southeotaRd.
The current state of the object is diverse. Cersatinctural elements such as precast floor slabs, s
slabs or reinforced concrete columns are in catplsitstate and require immediate repair works. Wors
state of reinforced concrete elements — in comparie steel structure — is a result of atmosphkrica
conditions as well as execution and assembly eatocsnstruction stage.

1. Opis 0golny obiektu

Opisywany obiekt to istniegy, nigdy nie ukaczony i nie oddany dozytkowania budy-
nek szkieletowy zlokalizowany w centrum jednego wydh miast aglomeracilaskiej.
Mozna w nim wyr@ni¢ dwa niezalene segmenty: pawilon pétnocny i pawilon potudniowy.
Policzone g one ze sabw poziomie pierwszej kondygnacji pasan dla pieszych i w parterze
tunelem komunikacyjnym. Obiekt znajduje 8 bezpdrednim otoczeniu istniggej zabudo-
wy o charakterze handlowo-ustugowym. Od strony pohej, w poziomie terenuglbetowe
stupy konstrukcji nénej granicz z pasmem drogowym, a obrys rzutu trzeciej kondggna
i dachu jest przewieszony wspornikowo nad ruchlilica (w osiach konstrukcyjnych wysi
wspornikow wynosi 3,7 m). Widok ogdlny pawilonu poeEnego pokazano na rysunku 1,
a potudniowego na rysunku 2.

Z uwagi na brak oryginalnej dokumentacji projeké&pwo opisu konstrukcji postono se¢
ekspertyzami z 1986 r. [1], [2] oraz inwentaryazakpnstrukcyja wykonary przez autorow
niniejszego referatu.
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W rzucie gtdwnych osi konstrukcyjnych budynek pawu pétnocnego ma nagiujace
wymiary: szeroké& 27,0 m (trzy presta po 9,0 m) i diug@ 57,4 m (dwa prgsta po 12,0 m,
dwa przsta po 11,6 m, od potudnia psto 6,5 m i od pétnocy pesto 3,7 m). Wysok&
catego obiektu ponad poziom terenu to okoto 15,0worzg go trzy kondygnacje nadziemne
0 wysokdaci 4,80 m kada. Na niewielkim fragmencie rzutu zinwentaryzowamoe piwnice
o0 wymiarach 16,68x0,76 m i 2,57x3,70 m (kanat sfé@ i pomieszczenie klimatyzacji);
obecnie obydwa pomieszczenipzalane woal.

Budynek pawilonu potudniowego ma regukageometrg. Jego wymiary w rzucie gtow-
nych osi konstrukcyjnych to 30,6 m (trzy psta po 9,0 m i wspornikowo wysute przsto
3,6 m od strony zachodniej) na 26,9 m (dwaeghz po 11,6 m i wspornikowo wysgte
przesto 3,7 m od potudnia). Pawilon twartzrzy kondygnacje o wysokoi 4,80 m kada.
Ze wzgkdu na uksztaltowanie otaczeggo terenu pierwsza kondygnacja traktowana byta
jako podziemna.
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Rys. 1. Widok pawilonu pétnocnego Rys. 2. Widok pamu potudniowego

2. Rys historyczny

Budow pawilonu pétnocnego rozpagtp w maju 1976 roku i kontynuowano do grudnia
1984 roku, a budogypawilonu potudniowego rozpogp w grudniu 1975 roku i kontynuowano
do potowy 1983 roku [2]. W okresie tym wzniesiorakislet konstrukcji nénej obejmujcy
stalowe izelbetowe stupy oraz stalowiebra i podeigi. Wykonano réwnig, z zelbetowych ptyt
prefabrykowanych, stropy poszczegdlinych kondygnacfake fragment stropodachu, ¢éz
trzondw komunikacyjnych oraz wkisza¢ scian zewstrznych. Obecnie, z uwagi na ditugi okres
czasu jaki migt od wstrzymania rob6t budowlanych, ggan zewrtrznych pozostaty tylko
fragmenty stalowej konstrukcji wsporczej oraz pgreste warstwowe ptyty ostonowe PW8/B
0 oktadzinach stalowych i rdzeniu z pianki poliaretwej (rys. 1, 2).

Zgodnie z planem funkcjonalnym obiektu, zawartyrekgpertyzach [1], [2] w pawilonie
potnocnym na pierwszej kondygnacji miaty ¢bylokalizowane pomieszczenia @gowej
Spoétdzielni Mleczarskiej (sala sprzegamagazyny, pomieszczenia pomochnicze i sanitarne)
oraz WPHAPIS (sklep papierniczy i kiosk). Na dryggendygnacji miaty si znalez¢ rowniez
pomieszczenia OSM (sala konsumentéw, magazynyc¢poae, zmywalnia i pracownia
deserow) oraz pomieszczenia PPWK ,Ruch” (kioskarsa Na ostatniej, trzeciej kondygnacji
planowano pomieszczenia Zakladow Gastronomicznyawi@rnia i pomieszczenia towarzy-
szgce). W pawilonie potudniowym docelowo miatye sinalez¢ pomieszczenia Zaktadow
Gastronomicznych i Zaktadow Piwowarsko-Stodownitegimagazyny, biura, sale sprzega
szatnie, pomieszczenia techniczne i sanitarne).
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3. Opis konstrukcji

Obiekt zaprojektowany zostat wedtug systemu U-ISZKonstrukcg nosng tworzy
stalowy szkielet zkony z krzyujacych se belek gtdéwnych i drugoednych oraz stupow.
Na elementy systemu skitadaic blachownice spawane automatycznie (belki) orarakse
wniki walcowane na gaco (stupy i belki). Wszystkie elementy stalowe gnaj przekroju
poprzecznym ksztatt dwuteownika. Betenia poszczegdéinych elementéw wziach wyko-
nano jakasrubowe.

Stropy medzykondygnacyjne utworzong g systemowych, prefabrykowanych phgil-
betowych o grub&i 0,09 m, szerokai 1,19 m lub 1,49 m i diugei 2,99 m. Piyty te, jako
elementy systemu U-75/ZLS, zaprojektowane byly zoie marki Ry = 200 kG/cm.
W miejscach, w ktorych planowano pra@e przewodoéw instalacyjnych przez strop stosowa-
no piyty uzupetniajce o wymiarach 0,39%0,69 m i grudeo0,045 m. Docelowo konstrukcja
stropow od spodu miata bystonkta sufitem podwieszonym, spetrgeym réwnie: funkcije
ochrony przeciwpzarowej.

Stropodach nad trzeci kondygnacj zaprojektowano roéwnie jako systemowy
(U-75/ZLS). Elementy nime wykonane zostaly zzarowych belek stalowych, do ktérych
przystrzelone gsocynkowane blachy trapezowe HL. Spadki gtdwne yrig€ wykonane przez
odpowiednie pochylenie potaci dachowych, a spadkibwnawcze miano uzyskgpoprzez
odpowiednie utgenie ptyt z welny mineralnej twardej. Jako izofag@rzeciwwodil prze-
widziano trzy warstwy papy na lepiku. Projektowgoehylenie potaci dachowej wynosito 5%.
Z uwagi jednak na niestararidovykonania w wielu miejscach jest ono mniejszeziypeynia
sie do niewldciwego odprowadzania wody opadowej. W poziomie daza@projektowano
rowniez liczneswietliki, majace na celu davietlenie pomieszczeostatniej kondygnaciji.

Istotne odsfpstwa od systemu U-75/ZLS stwierdzono weptach skrajnych budynku.
W budynku pawilonu pétnocnego od strony potnocnigjidowano sz€ dwukondygnacyjnych
stupéw zelbetowych (rys. 1). Przekrdj poprzeczny tych stugést zbieny, od 1,10x1,60 m
w poziomie terenu do 1,10x0,60 m w poziomie glowitAedtug [1] projekt przewidywat wyko-
nanie tych stupéw z betonu mafj = 170 kG/cm (wedtug obecnie obowzujacej klasyfikacii,
beton ten nalatoby zakwalifikowa do klasy C12/15). Stopy fundamentowe pod opiske/'s
zaprojektowano z tej samej klasy betonu. W potuaejoczsci budynku wbudowano dwa
jednokondygnacyjne stupielbetowe o przekroju 0,25x0,25 m, ktore nie bytyzgladnione
w oryginalnej dokumentacji projektowej. W pawilometudniowym wszystkie stupy pierwszej
kondygnacji wykonano jakazelbetowe, o przekroju 0,60x1,10 m, 0,60x0,60 m oraz
0,50%0,90 m. Stupy w skrajnych osiach padlych (od wschodu i zachodu) ukryteve scianie
murowanej. Od strony potudniowej budynku wykonaewztrzn klatke schodow. Zelbeto-
we, prefabrykowane piyty biegowe i spocznikowe tpay na belkach z ksztattownikow stato-
wych, ktore to z kolei mocowane @ scianachzelbetowych obudowy klatki schodowej.

4. Stan techniczny obiektu

W wyniku przegidu szkieletu stalowego stwierdzono liczhedy korozji na wgkszaci
elementéw konstrukcyjnych. Qgiziny wykazatyze na elementach, ktore w przeseidoyty
zabezpieczane powtokami z farb antykorozyjnych,0kf@ ma charakter powierzchniowy.
Podobnieslady korozji nosz sruby w pohczeniach elementéw konstrukcyjnych. W stosun-
kowo najgorszym stanie podcigi i zebra stropu pierwszej kondygnacji pawilonu potuenio
wego (rys. 3), ktore nie byly zabezpieczone antgkgjnie w tym samym okresie, co pozostate
elementy.

Blacha trapezowa HL mocowana do belek stalowycbpst trzeciej kondygnaciji jest
lokalnie uszkodzona, zwtaszcza w okolicastietlikdw i niezabezpieczonych przepustow
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instalacji deszczowej. Woda opadowa przedgstapge przez te miejsca regularnie zalewa
strop niszej kondygnacii.

Rys. 3. Korozjaeber stropu pierwszej kondyg- Rys. 4. Uszkodzenia dwukondygnacyjnego stupa
nacji — pawilon potudniowy zelbetowego — pawilon p6tnocny

Stupyzelbetowe o przekroju 0,25%0,25 m w pawilonie pémgu g stosunkowo smukte
i mimosrodowo obcizone (wskutek kidow wykonawczych), w efekcie czega silnie
zarysowane i nieprostoliniowe. Badania wykazaly anynie ich z betonu klasy C16/20,
to jest nieco lepszegomprojektowany.

Gtowne stupy néne w pawilonie potnocnym wykazyiiczne sgkania i odpadanie otuliny
betonu spowodowane korgzgbrojenia gtdwnego oraz strzemion (rys. 4). W laafzh
wykazano wykonanie tych stupéw z betonu klasy C@5i8 jest znacznie povgj projekto-
wanych parametrowR, = 170 kG/cm).

Na pierwszej kondygnacji pawilonu potudniowegokalizowanych jest 12elbetowych
stupow, na ktérych oparteg sstalowe belki stropu. Potawz nich wykonano z betonu
o parametrach wyfaie nizszych od projektowanych. We wszystkich tych stupsteherdzo-
no liczne odspojenia i ubytki otuliny betonowegdbce wynikiem korozji stalowych ptow
zbrojeniowych. Do korozji zbrojenia istotnie przyo#a sk niska jaké¢ wykonania (w tym
zbyt mata otulina i rakowaty beton) oraz namaie elementow na wielokrotne zawilgocenie
oraz przemarzanie betonu. Ponadto stwierdzonoppiestczalne w przypadku elementow
konstrukcyjnych, wypetnienie przestrzeni peday prtami zbrojeniowymi styropianem.

Wewngtrz pawilonu potnocnego wykonano trzy prefabrykoeavewrgtrzne klatki scho-
dowe (trzony o wymiarach 0,90x0,90 m) oraz dwidalyeykowane obudowy szybdéwii-
gowych (o wymiarach 1,80x1,40 m). Obecnie tylkongdklatka schodowa ja trzeciej
kondygnacji, dwie pozostate kozg sie w poziomie pierwszej kondygnacji, a wspornikowo
mocowane piyty biegdéw schodowych (szerakd,90 m) § zniszczone (rys. 5). Podobnie,
tylko jedna obudowa szybuwwaigowego s¢ga trzeciej kondygnacji, a druga jest zniszczona
w obrebie pierwszej kondygnacji (e& obudowy ley na gruncie).
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Rys. 5. Uszkodzone biegi schodowe — pawilonRys. 6. Widok pierwszej kondygnacji pawilonu
poétnocny potudniowego

Wewmngtrz pawilonu potudniowego wykonano dwie prefabrylame wewastrzne klatki
schodowe oraz cztery prefabrykowane obudowy szybamigowych. Wszystkie obudowy
szybow s¢gajs trzeciej kondygnacji (e&ciowo zasypanegggruzem mieciami), jedna klatka
schodowa siga drugiej kondygnacji, a druga z klatedgsi trzeciej kondygnacji. Na podstawie
[1] i [2] stwierdzonoze wszystkie trzony klatek schodowych i obudowy gmylazwigowych
wykonane g z betonu o bardzo dobrej jednoroéicioi klasie przewyszapcej klag B20
(obecnie C16/20), wobec projektowanej wytrzyndaitdR,, = 200 kG/cm. W trakcie przegidu
konstrukcji zewntrznej klatki schodowej stwierdzono koreXsztattownikdw stalowych oraz
zarysowania na catej szerdko dolnych powierzchni prefabrykowanych piyt biegmh.
W miejscach oparcia tych ptyt na belkach stalowgabbserwowano ukaoe rysyswiadczce
o0 niedostatecznej ifoi lub ztym uktadzie zbrojenia w miejscach, w kiéhynasgpuje koncen-
tracja sit poprzecznych.

Jedyne elementy murowane z cegty znajdigjw obiekcie w poziomie pierwszej kondyg-
nacji oraz w poziomie trzeciej kondygnaciji, jakoieficzenia obudow szybéwzdigowych.
Stan techniczny murowanydieian okrglono jako zrgnicowany. Najwgksze obawy budzi
stansciany w potnocnej agci obiektu (rys. 6). Z uwagi na jej wymiary geonyezne, brak
usztywnie oraz due otwory wykute w dolnej ¢&ci, statecznt tej sciany jest zagraona.

W poziomie stropow mdzykondygnacyjnych oraz w poziomie stropodachudunjajsie
fragmenty piyt PW8/B, ktore mialy stu¢ jako zewntrzne sciany ostonowe. W chwili
obecnej w obiekcie pozostata tylkoeé ptyt zamocowanych w trakcie budowy, a stan ich
oceniono jako bardzo zly. Lokalnie elementy mocowsayt oraz zewstrzne oktadziny
z blachy g skorodowane, co skutkuje odrywaniem piyt od elgwac

Ze wszystkich elementow konstrukcyjnych, stan mécinyzelbetowych ptyt stropowych
budzi najweksze zastrzeenia. Piyty te noszslady uszkodzg bedacych wynikiem wad
i btedow na etapie produkcji i mora oraz niekorzystnych warunkéw, w ktérych stropy
znajdowaty s} po wstrzymaniu robét budowlanych. Podstawowe wphly, wynikajce
z niedoktadnéci ich wykonania w zaktadzie prefabrykacji, to: oakaty beton i zbyt mata
otulina petow zbrojeniowych (rys. 7), niedoktadied wymiarowe oraz niewkziwie zatarta
powierzchnia gorna. W wyniku ¢gdow w trakcie montau ptyt na obiekcie, niektére z nich
majg zbyt mate gibokasci oparcia na podporach, a ubytki betonu wypetnidieskami.
W miejscach, w ktorych planowano pra@ge przewoddw instalacyjnych przez strop, powinny
si¢ znalex¢ ptyty uzupetniajce SU, jednake w wickszasci przypadkéw piyt tych nie ma lub
pozostawione otwory ma@jniewtagciwe wymiary. W trakcie wizji lokalnej stwierdzono
réwniez, ze czs$¢ plyt jest zarysowanych, a kilka yaz peknigtych (rys. 8). Na dolnych
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powierzchniach niektorych ptyt widoczng Isiate naloty soli wapnia, wymytych przez pene-
trujaca przez beton wagd Do degradacji betonu i korozji stali zbrojenioweprzedmiotowych
ptytach znacaco przyczynia s permanentne zalewanie wpdeszczow, tworzca nazle
nachylonej powierzchni bezodptywowe ka#) co dodatkowo skutkuje przemarzaniem
w okresie zimowym. O skali zjawiska mpgviadczy mchy, ktore lokalnie wyrosty na znacz-
nej powierzchni stropu. W podobnym starggfyty swietlika wykonanego w poziomie stropu
nad drug kondygnacj, w czsci srodkowej pawilonu potudniowego.

. e =

Rys. 7. Uszkodzenizelbetowych ptyt stropowych  Rys. 8. Rkniete plyty stropowe — pawilon
— pawilon pétnocny potudniowy

Zgodnie z wynikami badesklerometrycznych, beton z jakiego wykonano prefiatwane
piyty stropowe ma parametry nieco paajiklasy wytrzymatéciowej C12/15, nie speinigg
tym samym warunkoéw projektowycRy{ = 200 kG/cr).

4. Analiza statyczno-wytrzymaitdéciowa

W ramach ekspertyzy wykonano analstatyczno-wytrzymakeziows stalowej konstruk-
cji nosnej obiektu, zgodnie z normami [3]+[10]. Na podsawrzeprowadzonej inwentaryza-
cji konstrukcyjnej oraz bazag na jedynej dogpnej dokumentacji [1] i [2] ustalono przekroje
I wymiary poszczegolnych elementow konstrukcyjnyehz okrélono schematy statyczne
elementéw nénych. Nasgpnie wykonano numeryczny model obliczeniowy i wy&on
obliczenia w stanie istnigfym (z uwagi na brak koncepcji wykorzystania ohiektrzez
inwestora). W ukfadzie ohgien uwzgkdniono obcizenie cezarem wiasnym konstrukcji oraz
obcigzeniesniegiem dachu w strefie drugiej. Pongta obchzenie wiatrem, z uwagi na jego
znikomg wartas¢ (obecnie budynek jest otwarty, i w znacznejczostonkty przylegagcymi
budynkami). Z uwagi na fakt; przedmiotowy obiekt nigdy nie zostat oddany dgtkowania
(budowe przerwano w latach 1983-1984 i nigdy nie dakaono), zty stan techniczny piyt
stropowych oraz brak koncepcji funkcjonalnej obigktv obliczeniach pomigio réwnie:
obcigzenia wytkowe.

Wyniki analizy statyczno-wytrzymadoiowej pawilonu pétnocnego w postaci procen-
towego stopnia wytenia poszczegolnych elementow konstrukcji stalopregpdstawiono
Z podzialem na poszczegélne kondygnacje.

Pierwsza kondygnacja — stofpierytezenia belek stalowych stropu nad pierav&ondyg-
nacp (zeber i pocigéw) wynosi od kilku do dwudziestu kilku procentaiziej wytzone g
stupy, w ktérych stopiewytezenia s¢ga 42%.
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Druga kondygnacja — stogievytezenia belek stalowych stropu nad dgugndygnaci
wynosi od kilku do trzydziestu procent @ksze wytzenia w podceigach usytuowanych
wzdhuz osi podhinych z uwagi na wksze rozpjtosci). Stopiéh wytezenia stupow wynosi
od 11+25%.

Trzecia kondygnacja — stopiavytezenia belek stalowych stropodachu wynosi od kilku-
nastu do pi¢dzieskciu procent. W tym przypadku rowriebardziej wytzone g stupy,
od prawie trzydziestu do siedemdzeesi kilku procent.

Wyniki analizy pawilonu potudniowego wykazaty wyenia poszczeg6lnych elementow
konstrukcyjnych na poziomie od kilku do siedemdizieis kilku procent (bardziej wgtone
byly stupy). Tylko w jednym stupie trzeciej kondyayp)i stopié wytezenia wynosit 112%.
Jednake, obliczenia wykonywano zgodnie z gznikiem AZ1 z 2006 roku do norn#pie-
gowej [6], w ktorym to zajczniku zwegkszono wspotczynnik obgienia do 1,5 oraz zmienio-
no stre¢ obcizeniasniegiem dla miejscowdai, w ktorej zlokalizowany byt obiekt. W przy-
padku zastosowania oryginalnych zapisow normy $&jpier wytezenia najsilniej obeizo-
nego stupa wynosit 93%. Dlategaztprzyjeto, ze stup ten w stanie istniggym nie wymaga
wzmocnienia.

Na tym etapie prac inwestor nie miaknej koncepcji co do przysztego zagospodarowania
obiektu, w zwazku z tym doktadne obliczenia nie mogtycbgrzeprowadzone. Wykonano
natomiast liczne analizy wariantowe, @@ na celu wskazanie gtéwnych kierunkow rewita-
lizacji konstrukcji. Zasadnicze wnioski wynikag z tych oblicz& to:

— konieczné¢ minimalizacji obcyzenia wytkowego,

— zalecenie wykonaniacian ostonowych jako samofiych (na niezaleych funda-

mentach),

— konieczné¢ demontau istniepcych ptyt stropowych i wykonania nowego strolbe-
towego, najlepiej jako zespolonego z istyeg] konstrukcy stalowg (co znacznie
poprawitoby przestrzenrsztywnd¢ i statecznét konstrukciji),

— konieczné¢ wykonanie niezédnych s¢zen szkieletu stalowego,

— zmiana konstrukcji dachu na lekkie pokrycie.

Spetniajc powyzsze wytyczne i tak natg sie liczy¢ z potencjalg koniecznécia wzmac-

niania niektérych elementow konstrukcyjnych (zwtasz stupow).

5. Podsumowanie

Przedstawiona konstrukcja budynku handlowo—-ushagmwjest przyktadem obiektu
porzuconego na pewnym etapie budowy i pozostawmrpggktycznie bez jakichkolwiek
zabezpiecze Pomimo uptywu okoto 40 lat zaréwno stan technjgzak i ngnos¢ oraz
sztywna¢ gtdwnego uktadu nimego pozwalajrealnie mylec¢ o jego wykorzystaniu w niemal
oryginalnej formie. Silnym uszkodzeniom, a naweiszazeniu uleglty natomiast niezabez-
pieczone drugokzine elementy konstrukcyjne i wykezeniowe.

Na opisany stan obiektu zigy sie nie tylko wybitnie niekorzystne warunki zewtrene,
ale take, a mae przede wszystkim, liczne wady wykonawcze oraxX brawet prowizo-
rycznych zabezpiecae
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